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Arsrapportens godkendelse

Administrator- og bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2010 for andelsboligforeningen Absalonsgade 24.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse A samt foreningens vedtssgter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver og pas-
siver, finansielle stilling pr. 31. december 2010 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar — 31. december 2010.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavir-
ke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ksbenhavn, den ™. maj 2011

Bestyrelse

Mette Lindberg .,//:lan Krog Henningsert - Jan Hjblbak Nielsen
(Formand)

Sune Juul-Sgrensen



Den uafth®&ngige revisors pategning

Til medlemmerne i andelsboligforeningen Absalonsqade 24:

Vi har revideret arsregnskabet for andelsboligforeningen Absalonsgade 24 for regnskabséret 1.
januar — 31. december 2010, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgereise, balance og
noter. Arsregnskabet aflzegges efter arsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedteeg-
ter. Revisionen omfatter ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflaegge et arsregnskab, der giver et retvisende bille-
de i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implemente-
ring og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge et
arsregnskab, der giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinforma-
tionen skyides besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmeaessig regnskabs-
praksis og udevelse af regnskabsmeessige sken, som er rimelige efter omstaendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet pa grundiag af vor revision. Vi har ud-
fort vor revision | overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kreever, at
vi lever op til etiske krav samt planlasgger og udfarer revisionen med henbliik pa at opna hegj grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er an-
fort i arsregnskabet. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvi-
gelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for for-
eningens udarbejdelse og afleeggelse af et arsregnskab, der givet et retvisende billede, med
henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke
med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er pas-
sende, om de af bestyrelsen udevede regnskabsmaessige sken er rimelige samt en vurdering af
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konkiusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2010 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2010 i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt
foreningens vedtsegter.
Kebenhavn, den 18. maj 2011
AP | Statsautoriserede Revisorer

Kurt Christensen
Statsautoriseret Revisor



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabslovens bestem-
melser for regnskabskiasse A samt foreningens vedtsegter.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes vaerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og
andre feellesskaber, § 6, stk. 5.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Resultatopgarelse

indtaegter
Der foretages periodisering af alle vaesentlige indtaegter og udgifter.

Periodiseringen indebeerer, at boligafgift og andre indteegter, der vedrerer regnskabsperioden er
indteegtsfert i resultatopgerelsen, uanset om belebene er indbetalt til foreningen pr. 31. december
2010.

indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer mv. indteegtsferes i takt med foreningens modtagelse af
oplysninger om indbetalte indteagter. Disse indtaegter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret
fuldt ud i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Alle omkostninger, der vedrarer regnskabsperioden, er udgiftsfert | resultatopgerelsen, uanset om
omkostningen er betalt af foreningen pr. 31. december 2010.

Til vedligeholdelse betragtes omkostninger, der er afholdt for at holde ejendommen vedlige, uden
at ejendommen herved er bragt i vaesentlig bedre stand end ved foreningens keb i 1987.

Balance

Materielle anizgsaktiver:

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes til seneste offentlige ejendomsvurdering pa
balancedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenka-
pital pa en seerskilt opskrivningshenlaeggelse.



Opskrivninger tilbagefares i det omfang, vurderingen faider. | tilfsside hvor vurderingen er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veaerdi. Den del af nedskriv-
ningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa ejendommen.

Passiver:

Egenkapital

Der feres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi.

Under “reserver i alt” indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation fil
imedegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmel-
se med generalforsamlingsbeslutning. De reserverede beleb indgar ikke i beregningen af andels-
vaerdien.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgaeld er medtaget til nomine! restgeeld, hvilket vil sige, det belgb foreningen skal tilbage-
betale ved normale afdrag. Safremt foreningen havde valgt at indfri geelden pr. 31. december
2010, skulle den have betalt et belgb svarende til geeldens kursvaerdi.

Andelsvardi;

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af side 9. Andelsvaerdien opgeres i henhold fil andels-
boligforeningsloven samt vedtaegternes § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der loviigt kan vedtages en hgjere andelsveer-
di, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gaeldende.

Negletal:
De i note 17 anfarte negletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at ana-

lysere foreningens skonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation
med andre foreningers konomiske forhold.



Note
1

Resultatopgerelse for perioden 1. januar - 31. december 2010

Indtegter
Boligafgifter
Vaskeriindtasgter
Salg af vaskemaskine
Indteegter ved salg

Omkostninger
Ejendomsskatter

Elforbrug

Restvarmeforbrug 2009
Vandforbrug, 770 m® (861m°)
Opkreevet acontovand
Renovation

Forsikringer og abonnementer
Anden renholdelse
Netvaerksregnskab
Gardlaugsbidrag
Administration
Vedligeholdelse

Renovering af tag

Resultat far afskrivninger og renter

Afskrivninger
Resultat for renter

Renter, netto
Arets resultat

Betalie prioritetsafdrag

1kke revideret

budget
2010 2010 2009
484.752 484.752 468.972
11.100 10.800 10.800
3.000 0 0
4.500 0 2.848
503.352 495.552 482.620
53.985 53.985 50.453
10.658 15.000 16.848
0 0 13.417
0 0 39.653
0 0 -46.800
20.328 20.328 20.897
7.503 8.000 7.365
31.179 25.000 24.875
7 0 115
10.579 9.343 9.343
35.894 26.500 31.764
36.525 30.000 3.989
119.066 119.000 0
325.724 307.156 171.918
177.628 188.396 310.701
-63.268 -61.761 -61.761
114.360 126.635 248.940
-199.897 -195.276 -200.514
-85.537 -68.641 48.425
115.107 115.106 110.440




Note

13

Balance pr. 31. december 2010

Aktiver

Anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver

Ejendommen matr. nr. 216, Udenbys Vester Kvarter:
Ejendommens veerdi iht. Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2010

Installationer
Forbedringer
Ejendommen i alt

Anizgsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Varmeregnskab

Restance medlemmer

Forudbetalte omkostninger

Merkur, andelskasse, Fri opsparingskonto
Merkur, andelskasse, driftskonto

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2010 2009
18.100.000 18.100.000
46.887 18.087
670.818 387.438
18.817.7056  18.505.525
18.817.705  18.505.525
38.290 0
8.310 8.310
11.242 7.610
7.385 425.788

-864 39.341
64.363 481.049
18.882.068 18.986.574
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Balance pr. 31. december 2010

Passiver
Egenkapital
Andelskapital
Reserveri alt

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser

Langfristede geaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld

Kortfristede galdsforpligtelser
Afregning salg af andel
Vandregnskab

Skyldige omkostninger

Gazidsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Sikkerhedsstillelse
Negletal

2010 2009

0 0
13.611.716  13.697.253
13.611.716  13.697.253
5.142.546 5.257.653
5.142.546 5.257.8653
0 9.302

10.009 0
117.797 22.366
127.806 31.668
5.270.352 5.289.321
18.882.068 18.986.574




a)
b)

Noter til Arsregnskabet

Andelskroneberegning pr. 31. december 2010

Til beregning af den starst mulige salgspris for andelsboligerne skal man, jf. lov om andels-

boliger, tage udgangspunkt i et af efterfalgende 3 vaerdiansaettelsesprincipper for

ejendommen;

Anskaffelsessummen
Handelsvaardi som udiejningsejendom
Offentlig vurdering pr. 1. okiober 2010

Foreningens egenkapital udger
Fradrag for henseettelse til vedligeholdelse

Ejendommens veerdi reguleres saledes:
Vaerdi jf. punkt c ovenfor
Bogfort veerdi

Regulering af prioritetsgasid:
Restgzeld prioritetsgaeld jf. drsregnskabet
Kursveerdi prioritetsgeeld

Mervardi til fordeling pa solgte andele

Fordelingstal jf. vediasgterne

Absalonsgade 24, stuen
Absalonsgade 24, 1.
Absalonsgade 24, 2.tv.
Absalonsgade 24, 2.th.
Absalonsgade 24, 3.tv.
Absalonsgade 24, 3.th,
Absalonsgade 24, 4.tv.
Absalonsgade 24, 4.th.
Absalonsgade 24, 5.tv.
Absalonsgade 24, 5.th.

ukendt

ej vurderet

18.100.000

13.611.716

0
18.100.000

18.817.705 -717.705
5.142.546

5.093.612 48.934

12.942.945

152

26 2.213.825

26 2.213.925

13 1.106.962

13 1.106.962

13 1.106.962

13 1.106.962

13 1.106.962

13 1.106.962

11 936.660

11 936.660

152 12.942.945




Noter til arsregnskabet

lkke revideret

budget
2010 2010 2009
Boligafgifter
Boligafyift 256.680 244752 240,900
Opkrasvet byfornyelse 228.072 240.000 228.072
484.752 484.752 468.972
Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring 5770 6.000 5715
ABF-kontingent 1.733 2.000 1.650
7.503 8.000 7.365
Anden renholdelse
Trappevask og vinduespolering 24.000 24.000 24.000
Renggring efter dedsbo 2179 0 0
Snerydning 5.000 1.000 875
31.179 25.000 24.875
Administration
Generalforsamiing og meder 0 1.250 2,120
Gaver og blomster 932 0 0
Kontorhold, porto og gebyrer 4.062 1.250 1.144
Bestyreiseshonorar 14.000 8.000 8.000
Revision og regnskab 16.900 16.000 16.500
Regulering revisionshonorar tidligere ar 0 0 500
Advokathonorar, amortisering ejerpantebrev 0 0 3.500
35.894 26.500 31.764
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Noter til arsregnskabet

Vediigeholdelse
Elektriker

Maler

Temrer og snedker

Kioak, gard og gade

VVS-varme

VV8-sanitet, vandrer mv.
Vedligeholdelse vaskeri

Indkgb og instalialering ny vaskemaskine
Gard, have og vej i gvrigt
Postkasser

Indtaegtsfert tidligere henszettelse
Budgettet vedligeholdelse

Renter, netto

Renteudgifter RD, kont. §,6776%
Renteudgifter RD, kont. 4,1568%
Renteudgifter RD, kont. 4,1620%
Renteudgifter RD, obl.l&n 5,0000%
Renteudgifter, Bank

Modtaget rentestatte
Renteudgifter, kreditor
Indfrielsesomkostninger RD-1an

Renteindtzegter, opsparingskonto

11

Ikke revideret

budget
2010 2010 2009
4.402 0
13.062 0
0 5.540
3.083 0
6.875 4.921
2.984 2.175
0 523
0 20.042
6.119 2.834
0 6.300
0 -38.346
0 30.000 0
36.525 30.000 3.989
0 0 3.329
32.560 32.560 33.540
142.527 142.528 147.119
74.088 74.088 73.366
102 0 0
-46.543 -48.900 -49.084
406 0 0
0 0 1.636
203.140 200.276 209.926
3.243 5.000 9412
199.897 195.276 200.514




Noter til rsregnskabet

Ejendommens vardi 2010 2009
Seneste offentlige vurdering primo 18.100.000 18.100.000
Nedskrivning til seneste vurdering 0 0

18.100.000 18.100.000

10.

11.

(Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2010, kr. 18.100.000)

Installationer
Netvasrk

Nye vaskemaskiner
Vaskemaskine

Forbedringer
Altaner og tagtetrasse

Udvidelse af tagterrasse

Andelskapital
Andelshavere

Reserver
Tidligere ars resultat
Opskrivning af ejendommen

Dette ars resuitat

12

Anskaffel-  Akk.af-  Arets af- Saldo
sessum skrivning _skrivning ultimo
33.503 20.100 3.350 10.053
36.834 0 0 36.834
24.235 19.551 4.684 0
94,572 39.651 8.034 46.887
Anskaffel-  Akk.af-  Arets af- Saldo
sessum skrivning skrivning ultimo
552.343 164.905 55.234 332.204
338.614 0 0 338.614
890.957 164.905 55.234 670.818
Antal m2 Pris 2010 2009
730,00 0 0 0
730,00 0 0
13.697.253 1.148.827
0 12.500.000
-85.537 48.426
13.611.716 13.697.253




12,

13.

14.

15.

Noter til arsregnskabet

Prioritetsgzeld Obligations-

Nr. Restgeeld  restgzld Kursvaerdi  Afdrag
RD, kont. 4,1620% 3.107.498  3.152.067 3.067.592 94.858
RD, kont. 4,1568% 712.048 722.380 703.020 20.249
RD, oblig. 5,0% 1.323.000 1.323.000 1.323.000 0

5142546 5197447 5.093.612 115.107
Der er udover de ovenfor naevnte 1an tinglyst kontantlan for i alt kr. 6.334.204,55 med fuld
ydelsesstatte. Kursveerdien andrager pr. 31. december 2010 kr. 6.980.560,65. Lanene
udigber i ar 2031-2033. Lanene indgar ikke i opgerelsen af andelsvaerdien.
Varmeregnskab 2010 2009
Varme indbetalt aconto 56.160 0
Arsforbrug varme 2010 -94.450 0
Uafregnet varmeregnskab tidligere ar 0 0
-38.290 0
"¢
Vandregnskab
Vand indbetalt aconto 46.800 0
Arsforbrug vand 2010 -36.791 0
Uafregnet vandregnskab tidligere ar 0 0
10.009 0
Skyldige omkostninger
AP | Statsautoriserede Revisorer 16.900 16.500
Diverse skyldige regninger 87.149 2.250
Kaebenhavns Energi 13.748 3.616

117.797 22.366
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16.

17.

Noter til &rsregnskabet

Sikkerhedsstillelser

Ejerpaniebreve i ejendormmen matr. nr. 216, Udenbys Vester Kvarter, kr. 770.000 til sik-
kerhed overfor Vest Administration A/S.

Ejerpantebrevet er under aflysningsbehandiing.

Ejerpantebreve i ejendommen matr. nr. 216, Udenbys Vester Kvarter, kr. 25.000 til sik-
kerhed overfor Gardlauget.

Ji. § 5, stk 1. haefter andelshaverne alene med deres indskud for forpligtelser vedrarende
foreningen, jf. dog stk. 2. som siger for de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der
optages i forbindelse med stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og
som er sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefier
andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt
kreditor har taget forbehold herom. Stk. 3, en fratraedende andelshaver eller
andelshaverens bo haefter for forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt
andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligteisen.

Negletal

Neggletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er udregnet pa baggrund af
arealer. | andelsboligforeningen A/B Absalonsgade 24 anvendes arealerne som
fordelingsnegle, og de arealbaserede negletal for andelsvaerdi og boligafgift er derfor ikke
de, der konkret gaelder for den enkelie andelshaver.

Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger fglgende: Antal Areal m2
Andelsholiger 10 730
730

kr. pr. m2 andel . pr. m2 total

Offentlig ejendomsvurdering 24.795 24.795
Valuarvurdering ej vurderet
Anskaffelsessum (kostpris) ukendt
Foreslaet andelsveerdi 17.730

Reserver uden for andelsveerdi 0

Boligafgift i gennemsnit pr. ande!sbolig m2 664

14



